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PlanstralRe A - Schnitt A

Kfz/R

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= Fulgénger

G= Gril
B= Ba:ﬁﬂett Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass bei

P= Parken TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu

benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer

Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziiglich der drtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Planstralie B - Schnitt B1

Kfz/FIR

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Ver&nderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt  verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemal? §4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei

% der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Im Bereich der mit einen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Betreiber der Trafo- und

Ubergabestationen zu belastenden Fidchen (Flache 1) ist grundbuchlich zu sichern, dass ein Anfahren

0,5 der Stationen mit der erforderlichen Technik (z.B. Kran und Schwerlasttransporter) jederzeit ohne
Einschrankungen gewahrleistet ist, und somit ein Austausch sowie - nach Betriebseinstellung - ein

Planstrale B - Schnitt B2

Riickbau sicher erméglicht wird.

Im Bereich der Hausgarten ist aufgrund der NZhe zum Satower Mihlbach auf den Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln zu verzichten. Alle gewasserbeeintrdchtigenden Mallnahmen sind
Zu vermeiden.

Bauzeitenregelung Brutvégel der Gebusche: Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden Mafinahmen zu beeintrachtigen
Kfz/F/R bzw. in deren Brutzeit erheblich zu storen ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach ist die

Beseitigung von Geholzbestanden nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Bauzeitenregelung Brutvdgel der Gebaude: Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1
B bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden MaRnahmen zu beeintrachtigen
bzw. in deren Brutzeit erheblich zu storen ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach sind

370 05 Abrissmalnahmen und Umbaumalnahmen im Bereich von Niststatten gebdudebriitender Vogelarten
' ' nur im Zeitraum 15.09. bis 15.03. eines jeden Jahres zuléssig.
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Externe Kompensationsmalknahme und Artenschutzmafinahme fir den Weillsterch: Innerhalb
folgender Flurstiicke in der Flur 1, Gemarkung Satow: 297 teilw., 300 teilw., 301 teilw., 303 teilw.
(s. auf der Abbildung dargestellten Flache) ist der vorhandene Acker dauerhaft in eine extensiv
bewirtschaftete Mahwiese umzuwandeln. Die Flache hat eine Gesamtgréfe von rund 11.000 m2. Die
Ersteinrichtung hat durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der Mafnahmenflache mit
regional- und standorttypischem Saatgut zu erfolgen. Der Einsatz von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmittel ist dauerhaft zu unterlassen. Die Mahd darf ab dem 1. Juli eines jeden Jahres
erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Malnahme ist dauerhaft rechtlich zu sichern.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Verordnungen und Richtlinien koénnen im Bauamt der
Gemeinde Satow wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Kompensationsmalnahme §

Externe Kompensationsmafinahme und ArtenschutzmaRnahme: Flur 1, Gemarkung Satow:

Flurstlicke 297 teilw., 300 teilw.

Plangrundiagen:
Digitale Topographische Karte © Geo Basis - DE/M-V, 2019; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro
Kratschel, 12/19; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lors Fiide

R e

Lobsche Strabe 85
. 23066 Wismar
Tel 0384) 2240700

, 301 teilw., 303 teilw., Luftbild © GeoBasis M-V 2022
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an Nr. 32 ,Wohnquartier am Jagerberg"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahi

I, IV Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
FH max. Firsthdhe als Hochstmalk

DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o Baugrenze
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

ﬂ Offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen

O Elektrizitit
O Abfall

Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

—o—C— Regenwasserleitung, unterirdisch
—Oo—0— Elektroleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen
p I Hausgarten, privat
*.p| Gehdlzfldche, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

00C0O00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
O o igen Bepflanzungen
S sonstigen Bepflanzung

Erhalt von Baumen

X Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
: ceee : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

=

St

—

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SRR

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ui d

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| B o B |

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Betreiber der
Trafo- und Ubergabestationen

@ Leitungsrecht zugunsten des Windenergieanlagenbetreibers und
der Versorgungstrager

@ Leitungsrecht zugunsten des Trigers des Ver- und Entsorgers

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fir Wald

----- Waldabstandsgrenze

3. Darstellungen ohne Normcharakter

b XXX
\’X,X\(\/g vorhandene bauliche Anlagen
\"-/A}(. y-\/<
vorhandene Flurstlicksgrenzen
?—5 Flurstiicksnummern
A A StralRenguerschnitt
A Wege in Griinflachen
A& Bemalung in m
29.6 vorhandene Geldndeh&hen in m Gber NH
@ Baum im Bestand, gesetzlich geschtitzt nach
§ 18 NatSchAG M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. | S. 2939), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeinde Satow vom 31.03.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32
.Wohnquartier am Jagerberg", gelegen im Osten der Ortslage Satow, sidlich der Fritz-Reuter-Stral3e
(L 10) und ostlich des Miihlenbachs, umfassend im Wesentlichen die Grundstticke Jagerberg 1-8 und
die angrenzenden Hausgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
inklusive der Ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3788), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1, 4 und 16 BauNVO)

1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemat § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig. Gemal §1 Abs.5 BauNVO sind von den ansonsten ausnahmsweise zuldssigen,
sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben die Ferienwohnungen und Ferienhduser nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2,
4.1 und WA 4.2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fir die festgesetzten Firsththen gilt als Bezugspunkt die von dem Gebdude Uberdeckte mittlere
Héhenlage der hergesteliten Grundstiicksflache. Bei Flachdachern entspricht die Geb&udehdhe
der Firsthéhe.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

2.1In den Baugebieten WA 1.1, 1.2 und 2.1 gilt gemaR § 22 Abs.4 BauNVO eine abweichende
Bauweise. Es dirfen auch Geb&ude mit einer Lange von ldber 50 m errichtet werden. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und WA 4.2 gilt die abweichende Bauweise, verbunden
mit der Festsetzung, dass die Grenzabstinde der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend
von der offenen Bauweise bei Gebauden eine Lange von 20,0 m nicht iiberschritten werden darf.

2.3 Tiefgaragen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen sind mit Ausnahme des WA 2.1 in allen
Baugebieten auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafle der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Aufschittungen und Stlitzmauern mit einer Hohe bis zu 1,5m erzeugen keine eigenen
Abstandsflachen.

4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14
BauNVQ)

4.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4.1 und WA 4.2 ist die Errichtung von Garagen,
tiberdachten Kfz-Stellplatzen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Offentlichen Strale und der
stralenseitigen Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.
Nebengebdude sind hier auch unzuladssig, wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut
werden.

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 und WA 2.2 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen oder
Carports gemalk § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

4.3 Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2,
WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

4.4 Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden  Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

45Im WA 2.1 sind innerhalb des dargesteliten Waldabstandes keine Nebenanlagen, die dem
voriibergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig. Ebenfalls
unzuldssig ist die Errichtung von Tiefgaragen.

5. Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

5.1 Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten*® ist fir die Gartennutzung bestimmt.
Die Garten sind den Wohneinheite nin den allgemeinen Wohngebieten 2.1 und 2.2 zugeordnet.
Als Bebauung sind ausschlieBlich Unterstellimoglichkeiten flir Gartengerate in einer Gréfe von
max. 10 m? zuléssig. Notwendige Gartenwege sind ohne Baustoffe oder aus versickerungsfahigen
Baustoffen herzustellen.

5.2 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzfléche" sind die vorhandenen
Gehdélze zu erhalten. Jegliche bau- und anlagenbedingten Beeintrachtigungen sind im Bereich der
Gehoélze, einschliellich ihrer Wurzelbereiche (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m), unzuldssig. Zur
Abschirmung der Flache fir Entsorgungsanlagen sind Strauchgruppen oder -hecken anzulegen.
Es ist ein Baum der Pflanzliste 2 in der Mindestqualitat StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Erhalt bestehender Fulwege ist zulassig.

5.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine zweireihige freiwachsende Hecke aus Strauchern der Pflanzliste 1 anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Pflanzabstand hat 1,0 m bis 1,5 m zu betragen.

5.4 Innerhalb der Planstrafte B sind 6 Baume der Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Sie sind mit einer Dreibockanbindung zu sichern. Die unversiegelte Baumscheibe muss
mindestens 12 m? gro sein. Der unterirdisch verflgbare Raum fir die Durchwurzelung muss
mindestens 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe aufweisen. Die Mindestbreite des ober- und
unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifens muss 2,5 m betragen. Die Dauer der Entwicklungspflege
betragt 3 Jahre.

5.5 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen,
Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

5.6 Vor Rlickbau der bestehenden Gartenlauben im WA 4.1 und WA 4.2 ist innerhalb des
Geltungsbereiches ein Sperlingsmehrfachquartier (1 Koloniehaus fiir 3 Brutpaare) an dem
verbleibenden Gebaudebestand, z.B. im WA 2.1, anzubringen. Die Aufhdnghdhe soll mindestens
2,0 m betragen. Bei einem Rickbau im Winterhalbjahr muss die Ersatzniststatte bis Ende Marz
angebracht werden.

5.7 Werden die Fortpflanzungsstatten von Mauersegler und Haussperling in WA 2.1. und WA 2.2
dauerhaft beseitigt, sind vor der BaumaBnahme artspezifische Ersatzniststatten vorzusehen. Je
Brutpaar sind 2 Nistk&sten an geeigneten Strukturen im Umfeld des Verlustes anzubringen.

5.8Mit Beginn der ErschlieBung des Plangebietes sind fiir Fledermduse 3 Stiick
Fledermaus-Spaltenkédsten und 2 Stiick Fledermaus-Groiraumhdéhlen an dem verbleibenden
Gebéudebestand im WA 2.1 und WA 2.2 an der sldlichen Giebelseite anzubringen und dauerhaft
zu erhalten.

5.9 Fir alle zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehélze gilt, dass sie bei Abgang gleichwertig und
fachgerecht zu ersetzen sind.

5.10 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einheimische Straucher in der Mindestqualitat 80-100, 2xv:

Weilkdorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rosen (Rosa spec.)

Europ. Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaeus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche {Carpinus betulus)

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

Pflanzliste 2: Strakenbaume in der Mindestqualitat StU 16-18, 3xv:

Feldahorn 'Elsrijk' (Acer campestre 'Elsrijk")

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho')

Séaulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata Aurea’)

Schmalkronige Stadt-Ulme Ulmus Hybride 'Regal’)

Zierapfel Malus Hybriden ‘Red Sentinel’,
‘Evereste’, 'Street Parade”)

— — — —

6. Fliachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Aulenbauteile einschlieBlich der Fenster miissen in der Flache L so ausgefiihrt werden, dass die
Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten.

6.2 Gemalt DIN 4109-1:2018, Ziffer 4.5 ergeben sich die Anforderungen an die gesamten
Bau-Schalldamm-Malle R'wges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&umen unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung: R'w.ges = La - KRaumart.
Die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Mafes R'wges erfolgt nach
DIN 4109-2:2018-07, Ziffer 4.4.

6.3 FUr die geplante Bebauung ist bei der Grundrissgestaltung schalltechnische Gesichtspunkte derart
beriicksichtigt werden, dass SchiafrAume auf der von der Fritz-Reuter-Strale abgewandten
Gebaudeseite liegen.

6.4 Sofern in der Flache L eine Anordnung dieser Rdume ab mafRgeblichen Aulenlarmpegel La > 61
dB(A) an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind passive
Schallschutzmaltnahmen  (Schallschutzfenster und  Schallddmmlifter  insbesondere  fir
Schlafraume zur Gewdhrleistung einer ausreichenden natirlichen Beliiftung) vorzusehen. Die
schallgeddmmten Lufter sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmm-Mafe im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Bei Dacheindeckungen von Dachern mit Dachneigungen, die gréfer als 15° sind, sind nur
unglasierte Ton- oder Betonziegel in Rottonen oder Anthrazit zuldssig. Flach geneigte Dacher
(5°-15° Dachneigung) und Flachdacher (bis 5° Dachneigung) sind auch mit anderen
Dacheindeckungen zuldssig. Dabei ist Dachpappe nur bei Flachdéchern zuldssig. Zulassig ist die
Nutzung flr nicht aufgestdnderte Solaranlagen.

7.2 Nebenanlagen sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. Carports sind auch in
naturbelassenem Holz zul&ssig.

7.3 Einfriedungen sind zur Stralenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zuldssig. Drahtzéune sind nur innerhalb von Hecken
zuldssig. Die maximal zulassige Hohe fiir Z&une betragt zur Strallenseite 0,8 m.

7.4 Luftwarmepumpen missen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.
Luftwarmepumpen und Dauerstellplatze von Miillbehaltern sind mit begrinten Sichtschutzanlagen
zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

7.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zul3ssig.

7.6 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréfle von 0,75 m? zuldssig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.7 Im Vorgartenbereich der Allgemeinen Wohngebiete 4.1 und 4.2 dirfen Bdden nicht durch
Baustoffe, wie Kies oder Schotter, (berdeckt werden. Wege und Zufahrten sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

7.8 Je Wohneinheit sind auf den privaten Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1
und WA 4.2 mindestens 2 Stellplatze zu errichten. In den lbrigen Allgemeinen Wohngebieten sind
je Wohneinheit 1 Stellplatz sowie zusétzlich je 5 Wohneinheiten 1 Stellplatz fiir Besucher zu
errichten.

7.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.05.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des gte ishung im Internet

S}b@m 20.11.2018

4

beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den (2 Ci

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offext
bis zum 24.07.2020 durch eine offentliche Auslegung der Planung durchgefilthrt worden. Die
Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am- )
Begriindung einschlieRlich de qﬂh&weq
bestimmt. ol

21 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.32 mit
schriften gebilligt und zur & lichen Auslegung

(Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit
vom 26.07.2021 bis zum 27.08.2021 wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow sowie im
Internet unter www.satow.de nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die O6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen und dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch

Verdéffentlichung im Internet unter-wy .de und durch Aushang vom 26.0%.2021 bis zum
Batow bekannt QBWO ;

i L“j' o
/

27.08.2021 an den Schautafeln defGemeindé.

6. Die Behorden und sonstigen Tré’ééﬁ*‘ e 'E;b:é" Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreibeh-verm 23.07.2021 Uber die &ffentliche egung informiert

desy Beltungsbereiches am 510392 wird als richtig
FgBl2fagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
rfolgte;nda die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
'riqi"@qeleitet werden.

A f

)

hkeit sowie die Stellungnahmen der

elange am 31.03.2022ypr"ﬂ(ﬁas Ergebnis ist

7. Der katastermalige Bestand(-._:'_ :
dargestellt bescheinigt. Hinsichtli¢
Vorbehalt, dass eine Priifung nut
1:46¢¢) vorliegt. Regressansprij

Roskecd . den

Behorden und sonstigen Trag
mitgeteilt worden.

ef Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
{;‘J\ 03.22 von der Gemeindeve ng als Satzung
Nr. 32 wurde gebijlh

9. Der Bebauungsplan Nr. 32, bestehépdrgus-
die ortlichen Bauvorschriften wurden a
beschlossen. Die Begriindung':

g |

32, bestehend aus derw g (Teil A} und

er Burgermeister

Gemeinde Satow, den AG.0% 4 |

e

10. Die Satzung iber den Bebaliin

11.  Der Satzungsbeschluss und dig! i der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AAQE 20435 .. durch Versffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
AQ.0Y 007 S bis zum 235:CE.2045. an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erlfischen v 3
worden. Die Satzung ist am M:GQ¥ ..
£56L088)

g

. ,}) i
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Quelle: Auszug aus der digitalen Topografischen Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2019

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den Bebauungsplan Nr. 32
,Wohnquartier am Jagerberg*

gelegen im Osten der Ortslage Satow, siidlich der Fritz-Reuter-Strafle (L 10) und
ostlich des Miihlenbachs, umfassend im Wesentlichen die Grundstiicke
Jégerberg 1-8 sowie die angrenzenden Hausgarten

SATZUNGSBESCHLUSS

31.03.2022




